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1. ANDELSTAL

Vi har tva géllande beslut angaende andelstal

1) Andelstalen for aterbetalning av lan for takrenoveringen varier mellan
1,0til1 2,49 (1,0- 1,22 - 1,63 - 2,49)

2) For dvriga kostnader galler andelstal 1, vilket innebar att alla fastigheter
delar lika pa 6vriga kostnader.
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2. KOSTNADER OCH AVGIFTER.

Samfallighetsavgift = Gemensamma kostnader
Hur fungerar det?

Anlaggningsbeslutet for var samfallighet reglerar fordelningen.
I I I For gemensamma kostnader ar Andelstalet = 1.

Detta innebar att vi tillsammans ar ansvariga for féreningens

gemensamma kostnader. Kostnaderna delas lika pa 101
fastigheter (oavsett fastighetens storlek)
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| samfallighetsavgiften ingar bl a

Avfallshantering

Tvattstugor (forbrukning av vatten och varme, reparationer, inkbp mm)
Vinter- och sommarunderhall av gemensamma ytor sasom te x
sandning och snordjning.

Vattenfdrbrukning (fasta kostnader och forbrukning utbver det som
genom avlasning faktureras enskilda fastigheter)

Undercentral

ROr och ledningar

Arvoden och konsulter

Fastighetsskotare

Bredband och TV

Oforutsedda handelser

Beraknade kostnader for 2025, se budget
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LAN

Taklan

Det &r ett separat anlaggningsbeslut for var samfallighet som
reglerar fordelningen.

- Andelstalet varierar. Ett beslut om ett differentierat andelstal
finns. Detta innebar att kostnaderna baseras pa takytan for
respektive fastighet.

2019 erbjods mojligheten att betala av hela eller delar av lanet.

Total skuld taklan december 2024: 1 970 044 kr
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FOorbrukning av vatten och varme

1) Gemensam forbrukning = sasom tvattstugor,
eventuella vattenlackor, spill, hanteras som
samfallighetsavgift.

2) Enskild forbrukning = den férbrukning som ar
kopplad till egna fastigheter.

Fran hosten 2023 faktureras enskild forbrukning separat.
Sa har fungerar det:

Vattenfall fakturerar samfélligheten for den totala kostnaden.
Techem laser digital av forbrukningen per fastighet och

tvattstugor.
Techem forser oss med listor pa forbrukning per fastighet.
Foreningen sammanstaller underlag och fakturerar
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3. AVRAKNING

Avrakning vid stamman 2025 .
Som en konsekvens av den nya hanteringen av fakturering av egna <&
kostnader som infordes fr o m kvartal 3 2023, sa avser avrakningen
endast samfallighetsavgiften och lan. Se separat bilaga Avrakning
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4. Budgetfdorslag

BUDGETFORSLAG

INTAKTER AVSER INTAKTER KOSTNADER

Samfallighetsavgift Faktureras hushall 2727000 kr

Vatten och varme Faktureras hushall (egna faktiska kostnader) 1400000 kr

Amortering och ranta Fakturerar hushall (som har lan att betala) 360000 kr

KOSTNADER

Samfallighetsavgifter Gemensamma kostnader 2727000 kr

Medlemmar/Hushall Hushallens egna kostnade varme och vatten 1400 000 kr

Medlemmar/Hushall Hushallens del av lan 360 000 kr

4487 000 kr| 4 487 000 kr

Beraknade kostnader i detalj

Elnat, el, vatten och fjarrvarme Nacka Energi, Vattenfall och Nacka vatten 1800000 kr

Avfallshantering Nacka Vatten och Avfall 200 000 kr

Bredabnk och tv Bahnhof och Allente 260 000 kr

Utomhusmiljé Gron Stad 600 000 kr

Villadgarna/Samfalligheterna  Forsakring 40 000 kr

Amortering och ranta Swedbank 360 000 kr

Arvoden och konsulter Styrelse, anlitade, redovisning | 290 000 kr|

Tvattstugor Serviceavtal 70000 kr

Fastighetsskodtare Loudden 130000 kr

Ovriga kostnader Ex. stamspoling, vattenskador, reparationer mm 737 000 kr
SUMMA KOSTNADER 4487 000 kr
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/. Debiteringslangd
Avser kvartal 3 och 4 2025 och kvartal 1 och 2 2026

Den nya debiteringslangden innehaller samfallighetskostnader, 1an och
rantor. Debiteringslangden visar samtliga fastigheters ars och
kvartalskostnader. Detta ar vad som ska betalas | samfallighetsavqift
under perioden ovan. | tabellen pa nasta sida laser ni

- Samfallighetsavgift

- Ranta och amorteringar

- Ny avgift for perioden Q 3-4 2025 och Q 1-2 2026

- Avgift som faktureras per kvartal Q 3-4 2025 och Q 1-2 2026

- Justering av kvartalsfaktura Q3 2025, enligt avrakning 2024.

Samfallighetskostnader
= gemensamma kostnader ar samma for samtliga fastigheter

Lan och rantor
= kan vara olika beroende pa storlek pa tak och eventuella
avbetalningar som &r gjorda.

Se separate bilaga Debitering

OBS! Att vatten och varme inte finns med i debiteringslangden eftersom den faktureras separat
och ar baserad pa faktiska kostnader for respektive hus/hushall.
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